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A cidade de Dourados, localizada no Estado de Mato Grosso do Sul, possui um
territorio de 4.086,387 km? com uma populacdo estimada em 225.495 pessoas. O
Informativo Trimestral do Mercado Imobilidrio da Cidade de Dourados tem como
objetivo apresentar, a partir de dados primdrios, a variagdo dos precos no setor
imobilidrio para o municipio por meio da coleta de precos de areas construidas (casas e
apartamentos) e areas ndo construidas (terrenos) nos sites das imobilidrias localizadas
na cidade, os resultados sdo enviados para meios de divulgagdo eletronica na
cidade como jornais, radios e site de noticias para que os dados levantados pelo projeto
sejam compartilhados com a comunidade. A coleta de pregos € sempre realizada ao final
de cada més at¢ o segundo dia do més seguinte, com o objetivo de elaborar um
informativo mensal ¢ uma andlise trimestral para o mercado imobilidrio do municipio. A
coleta de pregos cobre os nove bairros do municipio (Parque das Nacgdes II, Vila
Industrial, Canaa III, Agua Boa, Italia, Flérida, Alvorada/Centro, Ouro Verde e¢ Santa
Brigida), e sdo considerados os pre¢os por metro quadrado do imével ou terreno, € ao
fim do trimestre sdo calculadas as variagdes de precos entre os meses. Fazendo uma
andlise desde o primeiro trimestre de 2018 ao segundo trimestre de 2021, observa-se
uma queda dos pregos médios de areas construidas (casas e apartamentos) da cidade de
Dourados, a variacdo negativa de ordem 43% nos precos médios do metro quadrado (o
preco médio passou de R$ 2.537,02 em janeiro de 2018 para R$ 1.493,22 em junho de
2021). Em relagdo aos pregos médios do metro quadrado dos terrenos da cidade de
Dourados, apresentaram um aumento positivo nos trimestres analisados (primeiro
trimestre de 2018 ao segundo trimestre de 2021) 4,7% (os precos médios passaram de
R$ 332,30 em janeiro de 2018 para R$369,32 em junho de 2021). De acordo com os
valores obtidos dos trimestres analisados, os precos referentes ao mercado imobiliario
na cidade tém apresentado variagdes mistas nos precos médios ao longo dos ultimos
anos, sobretudo, devido ao fato de uma relativa redugdo na procura que estava
ocorrendo no municipio desde meados de 2018, que continuou em 2019, e com o inicio
da Pandemia (COVID-19) em 2020. Em 2021 o mercado imobiliario da sinais de estar
se reconstituindo com a notavel redugao de oferta imoveis.
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